ENERGIEAUSWELIS «- wonngesiuae

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV)

Giiltig bis: 02.03.2019 ) @

Gebaude

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse | Alemannenstrale 22; 45888 Gelsenkirchen

Gebdudeteil

Baujahr Gebdude Gebdudefoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik

Anzahl Wohnungen 7

Gebéudenutziliche (Ay) 602

Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modernisierung O Sonstiges {freiwillig)
des Energieausweises ® Vermietung | Verkauf {Anderung | Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermitte!t werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschldgige
Vergleiche ermbglichen (Efduterungen - sieche Seite 4).

0O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt,
Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seifte 3 dargestellt.
Datenerhebung BedarffVerbrauchdurch  ® Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefogt (freiwitlige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebsude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil, Der Energieausweis ist lediglich daf{r gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Cebduden zu
ermbglichen,

Ausstelter

ENVISYS

W. Schoffel
Graben 1
99423 Weimar
02.03.2009

kDatum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWELIS trwonngevsuae

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

( Berechneter Energiebedarf des Gebdudes ) @

Energiebedarf

CO,-Emissionen®)

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primdrenergiebedarf Energetische Qualitat der Geb3dudehiille
Gebaude Ist-Wert KWhj{m?-a) Gebaude Ist-Wert H; Wi{m*K)

EnEV-Anforderungswert KWhj{m?-a} EnEV-Anforderungswert H/ W/{m*K)

Endenergiebedarf

lahrlicher Endenergiebedarf in kWh/{m?-a) fir
Energietriger Heizung Warmwasser Hilfsgerate ® Gesamt in kwhj(m?-a)

Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkelt alternativer Energleversorgungs-
systeme

3 nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift
Alternative Energieversorgungssysteme werden
genutzt fir:

O Heizung O Warmwasser

0 Liftung a Kihlung
Liftungskonzept

Die LGftung erfolgt durch:

O Fensterliftung O Schachtliftung

O Liftungsanlage ohne Warmerackgewinnung
O Liftungsantage mit Warmer{ickgewinnung

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Inshbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen edauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A).

1} fretwillige Angabe  2) nur In den Filten des Neubaus und der Medemisterung auszuflllen  3) ggf. elnschlieBlichKOhlung  4) EFH - Einfamilienhluser, MFH - Mebrfamillenh3user
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ENERGIEAUSWEIS - wonngesiae

gemil den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV)

( Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes j @

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude
150,7 1 kWhim?xa

400

Energieverbrauch fiir Warmwasser: ® enthalten O nicht enthalten

O Das Gebdude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fir Kithlung betragt bei zeitgemiRen Geraten
etwa 6 kwh je iy’ Gebdudenutzfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthaiten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrdger Zeitraum Brennstoff- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in kWhj{m?-a)
menge Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

ven bis flwh} [kowh) Heizung warmwasser | Kennwert

01.01.2004 | 31.12.2004 |74252 13365 120,2 222 142.4
01.01.2005 §31.12.2005 |81575 14683 1381 24,4 163,5
01.01.2006 | 31.12.2008 |71515 12872 124.8 214 146.3

Durchschnitt 150,7

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung
und Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
gestellt wird.

Solt ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
grofie 20 - 40 kwhf(m?-a) entfallen kénnen.

Soli ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fermn- oder
Nahwarme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um15-30%
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche {A,) nach Energieeinsparverordnung. Oer tatsdchliche Verbrauch einer Wohnung
oder eines Gebaudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

1} EFH - Einfamilienhuser, MFH - Mehrfamilienh3user



ENERGIEAUSWEIS «cworngessuae

gemidB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV}

( Erlduterungen ) @

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres—Primédrenergiebedarf und den Endenergiebedarf dar-
gestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermitteit. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So dsst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch,

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette" {Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energie-
tréger (z. B. Heizd, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete. jhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, LUftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungshedingungen errechnet und ist ein
MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude bei standardisierten Bedingungen unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige LGftung sichergestellt werden
kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und soflen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdéglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kdnnen diese Werte auch auRerhalb der

angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitdt der Gebidudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmedbertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswirmeverlust
(Formelzeichenin der EntV: H;). Er ist ein MaR fiir die durchschnittliche energetische Qualitdt aller wirmelibertragenden
Umfassungsflachen {AuRenwdénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen guten
baulichen Widrmeschutz,

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undfoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise hohe Verbrduche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebdudes und seinrer Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebaude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Faligestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei getrennte
Energieausweise fir Wohnungen und die Obrigen Nutzungen auszustetlen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf.
Angabe ,Gebaudeteil“).




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebadude

Hauptnutzung |

Adresse Alemannenstrafle 22; 45888 Gelsenkirchen | Gebiudekategorie | Mehrfamilienhaus

® sind méglich

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung | 5 g nicn magiich

Empfohlene Modernisierungsmatnabhmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
D&mmung der unteren Geb&udeabgrenzung

1 Kellerdecke/Boden

Démmung der oberen Gebiudeabgrenzung (Decke bzw. Dach)
Dach/ob.Geschol3d.

AuBenwandddmmung
Auflenwand

. Austausch der Fenster/Turen
Fenster/Tlr

Emeuerung der Heizungsanlage, Optimierung der Regelung

Heizungsanlage

. Einbau einer Solaranlage, Nutzung regenerativer Energien
Warmwasserbereitung

0 Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempiehlungen flr das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben treiwniig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modemisierung gemal

Nummern; ><
Primirenergiebedarf
ikWhj{m?-a}]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[kWhj(m®-a)]
Einsparung gegeniiber

Ist-Zustand [%)] ><
CO,-Emissionen
[kgfim*-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

’r~
r-.t-‘\usstelln':r _\ w

ENVISYS

W. Schoffel
Graben 1
99423 Weimar

02.03.2008

L_ y Datum Unterschrift des Ausstellers J

.




Hinweise zum ENERGIEAUSWEIS

LWichtige Empfehlungen lhres Energieberaters ] @

Dgfe nachfolgenden Empfehlungen sind kein offizieller Bestandteil des Energieausweises und missen dem
Kaufer/Mieter nicht zwingend vorgelegt werden. Sie dienen Ihnen als Eigentimer zur Interpretation des
Energieausweises.

Der Energieausweis auf der Basis des Verbrauchs wurde von einem anerkannten zertifizierten Energieberater
erstellt. Er arbeitete hierbei auf der Grundlage der Erfassung der Grundgréiien durch Sie als Eigentlimer/Verwalter
bzw. der Verbrauchswerte durch den hierzu beauftragten Energieversorger. Dies ist eine relativ schwache Basis flr
eine wirklich ulmfassende Einschatzung der Gebaudequalitat (man ist vor allem auf Schitzwerte angewiesen).

Dennoch hat der Fachmann in Ihrem Falle festgestellt, dass die energetische Qualitat lhres Gebaudes mit hoher
Wahrscheinlichkeit Mangel aufweist, auch wenn der Energiekennwert selbst nicht schlecht aussehen sclite. Auch
die Hinweise zu Bau- und Sanierungsjahr, Dammstandard und Bauteilsanierungen lassen gewisse
Schlussfolgerungen zu.

Oft ist der ﬂéphenbezogene Verbrauch gerade von energetisch schlechten Gebduden recht niedrig, weil die
Bewohner sehr sparsam mit der Energie umgehen missen, Dies geschieht durch Teilbeheizung cder Reduzierung
der Temperaturen, nicht zuletzt unter Inkaufnahme von bauphysikalischen Problemen und Schimmelbildung.

Wir empfehten'speziell in threm Fall eine umfassendere bzw. weitergehende Analyse des Geb&udes. Dazu sollte es
unbedingt ein’ Energieberater Jhrer Region in Augenschein nehmen und mit lhnen ganz konkret (ber
Modernisierungsmalnahmen sprechen. Diese sind dann sebr viel genauer, als die hier gegebenen Hinweise und
umfassen auch Aussagen Uber Kosten und Wirtschaftlichkeit.

Eine energetische Modernisierung hebt den Wohnwert durch gestiegene Behaglichkeit, steigert die Werthaltigkeit
der Immobilie! schitzt die Gebaudesubstanz und verschont die Bewohner vor den weiter steigenden
Energiekosten und sichert somit die dauerhafte Vermietbarkeit.

Die Bundesregierung férdert sowohl die Beratung (meist zahlen Sie dafiir nur die Hélfte des Honaorars), als auch die
Modernisierung selbst. Sehr gute Férderungen und Finanzierung (bis zu 100% der Kosten zu sehr niedrigen
Zinsen) erhalten Sie bei der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) tiber die Hausbank. Auch hierliber informiert Sie
Ihr Energieberater.

Wir empfehlen:lhnen hier keinen speziellen Kollegen, verweisen Sie aber gern auf die Fachverbande und
Organisationen, bei denen Sie Unterstiitzung finden. Beim Deutschen Energieberater-Netzwerk finden Sie z.8.
kompetente Fachleute Uberall im Bundesgebiet. Die Anschrift: Franziusstralle 8-14, 60314 Frankfurt, Telefon 0180-
5001560 (14 ct./min), oder direktim Internet: www.deutsches-energieberatemetzwerk.de. Hier finden Sie Gber eine
Suchmaschine Ihren Berater.

-




