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Willkommen auf Riigen, Willkommen im Urlaub

Rugen, einfach leben! Das ist es, was dieses
Fleckchen Erde kurz, aber ausreichend um-
schreibt. Diese Insel ist es zu jeder Jahreszeit
wert, bereist und geliebt zu werden. Ein
Cocktail aus Sport, Wellness, Natur und Kultur
kann hier jederzeit neu gemixt und verfeinert
werden. Diese Vielfalt an Freizeitmoglichkeiten
verlangt nach einem Ruhepol, nach einem
Platz, an dem man Erlebtes teilen und Revue
passieren lassen kann. Die modernen Golf
Apartments werden als Hotelsuite gestaltet
und lhr Anlaufpunkt fur Erholung und Wohl-
befinden sein. AuBergewdhnliche Architektur
und exklusive Bauweisen beherbergen groBes
Raumgefuhl, lichtdurchflutete Zimmer und
hochwertige Ausstattungsvarianten. Fuhlen
Sie sich wie Gott auf Rigen, wenn Sie mit
bequemem Schlafbereich, luxurids ausge-
stattetem Bad sowie spannender Golfpartie
oder feinen Speisen aus den benachbarten

Restaurants den Tag und die Nacht ganz nach
Ihrer Fasson gestalten. Es gibt viel zu ent-
decken, zu genieBen, zu bestaunen. Sehens-
wurdigkeiten, wie zum Beispiel der Kreide-
felsen, der Nationalpark Jasmund oder die
jahrlichen Stortebeker-Festspiele sind nur ein
minimalistischer Auszug dessen, was Rugen
zu bieten hat. Ganz gleich, ob Sie sich flr das
Schloss Ranzow oder mehr fur den anliegen-
den Golfplatz begeistern, Sie werden die Ab-
wechslung schéatzen und lieben.

Ein schénes und modernes Ambiente breitet
einladend die Arme aus; umgarnt Sie mit
erlesenem Design. Sie sind angekommen und
gluckselig.

Traumen Sie nicht langer, leben Sie! Herzlich

Willkommen im neuen Golfhotel Schloss
Ranzow auf Rugen.
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INSEL RUGEN

GroBte deutsche Insel, 52 km lang, 41 km breit, 77.000 Einwohner, Hauptort: Bergen auf Riigen, 7 Seebédder und 10 Erholungsorte, Nationalpark Jasmund mit den bekannten
Kreidefelsen, 63 km uneingeschrénkt nutzbare Badestrinde, vielfaltiges Sportangebot

DIE BELIEBTESTE URLAUBSINSEL DER DEUTSCHEN: ) )
Deutschlands beliebteste Urlaubsinseln
+ von 2014 auf 2015 ein Anstieg der Ubernachtungen um 5,7%, von 2015 auf 2016 Anzahl der i'lbernachtungen auf den Urlaubsinseln an Nord- und Ostsee
um 4,6% auf Gber 6 Millionen Ubernachtungen jahrlich
« die Preisspanne ist von 3.600 - 8.000 EURO (2015) auf 4.000 - 9.000 EURO (2016)
gestiegen
* Hoéchstpreis fur ETW lag 2016 bei 14.000 EURO/m?2 ’ P t
Quelle: Landesamt fiir innere Vlerwaltung, Statistisches Amt Mecklenburg Vorpommern
Riigen Usedom Sylt Norderney Borkum
6,2 Mio 4,8 Mio 3,1 Mio 1,4 Mio 1,3 Mio

Nationalpark Jasmund d : Cap Arkona










Lohme, ein malerischer Ort mit dem é&ltestem Seebad der Insel, 10 Gehminuten von den Golf Apartments entfernt.
Vielféltiges Freizeitangebot: Wandern, Radfahren, Angeln, Reiten, Segeln, Golfen und Baden

Die Gemeinde Lohme ist wohl einer der romantischsten Orte
Rugens und bietet auf einer Flache von etwa 14 Quadratkilo-
metern eine unglaubliche Szenerie, die mit paradiesischen
Moglichkeiten flr Naturliebhaber reizt. Wanderer, Angler,
Reiter, Segler oder Badebegeisterte werden von Kreidefelsen,
Buchenwaéldern und Meer verzaubert. Vom idyllischen
Yachthafen mit 53 Liegeplatzen, gelegen am FuBe der
SteilkUste, genieBt man einen traumhaften Blick auf das Kap
Arkona.

Nicht umsonst haben Maler, Schriftsteller und Poeten hier die
Inspiration fur ihnre Werke gefunden. Das einstige Fischerdorf
findet man am nordlichen Rand der Halbinsel Jasmund. Es
grenztan den gleichnamigen Nationalpark.

Hotel Schloss Ranzow 7

s

Reiterhof Kénigsstuhl

Doch auch die Lohmer Geschichte, die sogar bis in die
Jungsteinzeit zurlckreicht, ist beeindruckend und geizt nicht
mit Hinterlassenschaften. Das bronzezeitliche GroBsteingrab
Nipmerow, imposante Findlinge wie Schwanenstein, Narde-
vitz und Blandow oder das Schloss Ranzow sind nur ein
kleiner Vorgeschmack auf die Uberaus interessante Zeitreise,
auf die man sich in Lohme begeben kann.

Das Schloss Ranzow befindet sich in direkter Nachbarschaft.
Hier werden den Gasten der Golf Apartments Annehmlich-
keiten wie Wellness, ein 18-Loch Golfplatz und kulinarische
Kostlichkeiten geboten.

"

berlhmte Kreidefelsen mit dem Konigsstuhl als
Wahrzeichen Rugens

malerischer Yacht Hafen
Schloss Ranzow mit angrenzendem 18-Loch Golfplatz

Wandern auf Rugens schonsten Wanderstrecken im
Nationalpark Jasmund

beeindruckende Radstrecke “Bodden*
Reiterhof Konigsstuhl

langer Sandstrand “Schaabe” nur 13 Minuten entfernt
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Kapitalanlage in Immobilien: Sicher, rentabel, werthesténdig!

Eine Immobilie bietet kontinuierliche Einnahmen. Diese steigen durch Inflation und wirken ihr
damit gleichzeitig entgegen. Die Kapitalanlage in Immobilien ist zudem wenig schwankungs-
intensiv und langfristig angelegt. Eine mogliche Inflation steigert den Immobilienwert.

Wichtig ist die sorgfaltige Auswahl einer Immobilie. Neben der Lage kommt auch der Immobilien-

gattung eine besondere Bedeutung zu. Insbesondere bei Kaufern, die ihre Immobilie auch selbst
nutzen mochten, bleibt die Nachfrage von Ferienapartments unverandert hoch.

Ubernachtungen © Gésteankiinfte

Nach Angaben des Maklerverbandes IVD rechnet sich eine Ferienimmobilie, wenn sie 17
Wochen im Jahr ausgebucht ist. Dann Ubersteigen die Einnahmen im Schnitt die Kosten fir
Unterhalt, Kredit und Tilgung. Nach Angaben von Tobias Wann sind die Uber “Fewo direkt”
angebotenen Immobilien durchschnittlich 23 Wochen im Jahr vermietet, in begehrten Lagen an
den deutschen Meereskusten kdnnten es durchaus auch schon einmal 30 Wochen sein. Die
Bruttorenditen liegen nach Angaben von Wann bei knapp 8 Prozent. Je nach Hohe der Kosten
ist eine Eigenkapitalrendite von bis zu 4 Prozent mdglich.

Sechstes Rekordjahr in Folge 69,1 Mio. Urlaubsreisen

Entwicklung der Gésteeinkiinfte und Ubernachtungen in Deutschland*

2503 308.2 4072 49 4241 436,2 Osterreich
= Tiirkei
=
g 140,0 1471 152,7 155,2 160,8 166,8 Italien
E=2
: Spanien

| 1 1 1 1 I
20m 2012 2013 2014 2015 2016 Deutschland

5,30 %

7,30 %

8,20 %

13,10 %

28,90 %

20,0 Mio. Urlaubsreisen

Baden-W.
Schleswig-H.
Niedersachsen
Mecklenburg-V.

Bayern

8,70 %

13,20 %

14,70 %

17,90 %

18,30 %
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Komfort & Design

WunderSChﬁn? Griinanlagen, moderne ArChl ‘ . Ir, dul dachte Grundr Q
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GRUNDRISS

Lichtdurchflutet und stilvoll eingerichtet sorgen die geraumigen Apartments fiir Wohlfiihlatmosphére.
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Zuwegung . Golfplatz
Golfplatz (Ubungsanlage)
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unverbindliche Visualisierung
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GOLF APARTMENT HIGHLIGHTS

Voraussichtlicher Fertigstellungstermin: 2019

* 49 Apartments mit GréBen zwischen 33m?2 und 47m?

* hochwertige Materialien und modernes Mobiliar

° jedes Apartment mit Terrasse und bodentiefen Fenstern
« exklusiver Fliesenbelag

* FuBbodenheizung

* Designpantry

* Luxusbad

Design Suites Luxusklasse
durchdachte Raumkonzepte hochwertige Materialien
16

Stilvolles Mobiliar

voll ausgestattet




EINZIGARTIGE LAGE & SERVICE

0b beim Sundowner auf der Terrasse des hauseigenen Restaurants oder auf dem eigenen Apartmentbalkon: Wer hier residiert, sitzt in der ersten Reihe!
GenieBen Sie die Vorziige des benachbarten Hotel Schloss Ranzow:

* Infinity Pool

* Sauna

* Wellness

* Fitness

* Restaurant

* 18-Loch Golfplatz

Wellness Restaurant Golfen

. fiir Inr Wohlbefinden kulinarische Kostlichkeiten in unmittelbarer Nahe
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Was gibt es Schineres als ein Investment, dass Sie zusitzlich selbst nutzen kénnen?

Golf Apartment GmbH & Co. KG
Ferdinand-Rhode-StraBBe 40, D-04107 Leipzig geman der Kalkulation des Geschéaftsbesorgers ab
dem 3. Jahr mit 50% Auslastung

Baugenehmigung liegt vor
Apartment inklusive 1.706 EURO / Monat *
Baubeginn 4. Quartal 2017 Stellplatz
Fertigstellung / Inbetriebnahme 2. Quartal 2019
Geschéftsbesorger 24% der Nettoeinnahme
Grundstiickskosten 12% vom Nettokaufpreis WEG Verwaltung 25 EURO / Monat *
Herstellungskosten 88% vom Nettokaufpreis SEV-/ Mietpool 15 EURO / Monat *
Kaufpreis Apartment  164.650 bis 234.300 EURO *
Kaufpreis Stellplatz 11.000 EURO Instandhaltungsriicklage 19 EURO / Monat *
Kaufpreis Inneneinrichtung 21.000 EURO Nebenkosten ** ca. 229 EURO / Monat *
Uberschuss abziiglich 1.009 EURO / Monat *
aller Kosten 12.108 EURO / Jahr *
Notar- und Gerichtskosten 1,7% *
&
.H,‘ t_ Grunderwerbssteuer 5%
‘ 1 ' 1a -
Maklercourtage 3% *

HOTEL SCHLOSS RANZOW * zuzliglich gesetzlicher Mehrwertsteuer

*inkl. Strom, Wasser, Heizung, Internet, TV, Instandhaltung und Vermietung




Perspektive

Zunehmendes Bediirfnis nach Sicherheit, auch in Bezug auf das
Urlaubsdomizil, verstarken die Nachfrage nach regionalen Investitionen.
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MIETPOOL

Full Service Management

Die Grundungsgesellschafter haben sich zur Errichtung einer Gesellschaft in der Rechtsform einer
GbR zu einem Mietpool zusammengeschlossen und zugleich die HGR Premium Gesellschaft flr
Verwaltung von Immobilien mbH mit der Wahrnehmung von Eigentimerrechten der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft beauftragt.

Der Kaufer tritt mit Beurkundung des Kaufvertrages dem Mietpool als Gesellschafter bei. In
diesem Zusammenhang erteilt er ebenfalls die Zustimmung, den bereits abgeschlossenen
Geschéftsbesorgungsvertrag anzuerkennen.

Hintergrund fur eine solche Regelung ist die Reduzierung des Risikos des einzelnen Eigentimers
fur den Fall eines zeitweiligen Leerstandes des Apartments oder anderer spezifischer
Vermietungsrisiken. Die daraus entstehenden finanziellen Belastungen kénnen durch die Starke
der Eigentimergemeinschaft kompensiert und damit auf alle Beteiligten gemaR ihrer Anteile
verteilt werden. Dazu kommt der Vorteil, dass der Mietpoolverwalter die einzelnen Eigentlimer bei

Mietpool / Zahlungsstrome

GESCHAFTSBESORGER (VERMIETUNG, REINIGUNG)

monatliche Ausschuttung der Einnahmen
abzgl. Kosten aus Geschaftsbesorgervertrag

VERWALTUNG & MIETPOOL

monatliche Ausschittung abzgl. Betriebskosten, Instandhaltung,
Instandhaltungsriicklage, WEG-Verwaltung, Mietpoolverwaltung

WOHNEIGENTUMERGESELLSCHAFT

20

der Verwaltung ihres Eigentums unterstitzen kann, da er gleichzeitig WEG-Verwalter ist. Die
Gesellschafter haben ihre Mieteinnahmen in den Mietpool einzubringen. Die Mieteinnahmen
abziglich Kosten flr den Geschéaftsbesorger, der WEG-Verwaltung sowie vorstehend benannter
Kosten werden nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile ausgeschuttet. Die Abrechnung
zwischen Geschaftsbesorger und Mietpoolverwalter erfolgt direkt.

Der Geschaftsbesorger Schloss Ranzow hat insbesondere flir die Vermietung und die Reinig-
ung des Apartments zu sorgen und wird ein zuverlassiger Ansprechpartner vor Ort sein. Damit
ist verbunden, daB der Erwerber eines Apartments umfangreiche Vermietungsvollmacht erteilt.

Die Verkauferin weist den Kaufer darauf hin, dass zur Liquiditatssicherung des Mietpools, die fur
die ersten beiden Monate ab dem Zeitpunkt der Inbetriebnahme eingehenden Mieteinnahmen
vom Mietpoolverwalter einbehalten werden und eine Ausschittung erst ab dem 3. Monat
erfolgen wird.

VORTEILE NACHTEILE

» Full Service Management ¢ an den Leerstands-, Mietausfall- und
» verteilt die Risiken des Leerstandes Instandhaltungsrisiken sind alle
» sichert regelmaBige Einnahmen Poolteilnehmer beteiligt

* bessere Kreditfinanzierbarkeit * bei Unterdeckung des Mietpools
» keine Konkurrenzsituation bei der entsteht Einschusspflicht
Vermietung » zusatzliche Kosten fur Geschaftsfuh-

rung und Sondereigentumsverwaltung




PRODUKTHAFTUNGSHINWEIS & HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Inhalt dieser Broschure spiegelt den aktuellen Entwurfsstand zum Zeitpunkt der Verdffentlichung wider und ist
unverbindlich. Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit wird nicht Gbernommen. Dies gilt ebenso flur die
Darstellung der Ansichten, Grundrisse und sonstiger Angaben. Die beispielhaften Grundrisse sind nicht
malBstabsgetreu. MaBgebend sind die Angaben des jeweils notariell beurkundeten Kaufvertrages zwischen
Verkaufer und Kaufer. Samtliche lllustrationen sind freie klnstlerische Darstellungen. Ausstattungs- und
Einrichtungsgegenstande sind als Beispiel zu verstehen. Der Eigentimer/Herausgeber behélt sich das Recht vor, die
Bau- und/oder Ausstattungsbeschreibung zu andern. Abweichungen in der Bauausfliihrung sind ohne gesonderte
Anklndigen moglich. Anspriiche auf Schadensersatz im Zusammenhang mit fehlerhaften, unrichtigen oder
unvollstandigen Angaben sind ausgeschlossen. Davon unberthrt bleiben Haftungsanspriche gegen den
Herausgeber fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit sowie von sonstigen
Schaden, sofern seitens des Herausgebers, seines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen kein nachweislich
grob fahrlassiges Verschulden vorliegt.
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